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Suéasna globalna situécia Li: REAVIS GROUP

» koniec roka 2006 - americka kriza hypotekarneho a realitného trhu

 niektoré realitné spolocnosti kdétované na svetovych burzach stratili
priblizne 40% svojej hodnoty, stredoeuropske realitné spolo€nosti stratili
esSte viac — priblizne polovicu svojej hodnoty

 vyrazny narast ceny financovania — bankoveé marze, rizikove prirazky
dlhopisov

» prudké zhorsenie dostupnosti dlhovych penazi

e Désledok - vyrazny pokles investi  €nej aktivity na realitnom trhu



Trh nehnute Inosti — strednd Eurépa  H& WS NEES

» nedostatok kvalitnych nehnutelnosti

» vysoky hospodarsky rast

« otvoreny trh a jeho dospievanie

» rast profesionality hracov na trhu / Standardizacia / transparentnost’

» ,underdeveloped countries* — chyba nehnutelnostna infrastruktira



Realitny trh — situacia na Slovensku [i: REAVIS GROUP

e po roku 1998 Strukturalne reformy akcelerovali politickii a makroekonomicku
stabilizaciu krajiny

* vysoky rast HDP, rast kupnej sily, maloobchodnych trzieb, rast dopytu po
obytnych, kancelarskych a logistickych nehnutelnostiach

» vysoky rast miezd a pokles nezamestnanosti

* silnejuca mena voci EUR (najom v EUR)

» vysokeé vyuzitie stavebnych kapacit

« z investicného pohfadu vSak nedostatok kvalitnych nehnutelnosti

» velké regionalne rozdiely (dominancia BA/okolia a zvySok SR)

« maly trh, nizky poCet investi¢nych transakcii

e pozitivne vnimanie zahrani¢nymi subjektmi (rovna dan, pro-investorskée
prostredie, financna stabilita krajiny a meny)

» Specifikum — existencia niekolkych silnych subjektov s velkym podielom na
trhu a silnym lokalnym know how



Realitny trh v SR po segmentoch Iz: REAVIS GROUP
Administrativa - ot

Charakteristika

 zdvojnasobenie dopytu za poslednych 5 rokov s tendenciou dalSieho rastu a to nielen
v Bratislave ale aj v mestach ako Kosice, Trnava, Trenéin a Zilina

* Vyrazny narast cien pozemkov

* silny a stabilne rastuci dopyt po novych kancelariach, len v Bratislave pribudne cca
150.000 m2 triedy , A"

 pokles najmov kancelarii na takmer polovicu povodnej urovne, dnes €10 az €16/ m2 v
triede ,A“, v triede ,B“ je to cca €7 az €12

» neobsadenost’ kancelarii len 7%

* rychle dobiehanie ,zmeSkanych“ 90-tych rokov

* pokles yieldov na uroven ostatnych krajin CEE, ktoré sa medzi¢asom
harmonizovali s vyspelymi trhmi krajin EU



Realitny trh v SR po segmentoch I: REAVIS GROUP
Administrativa — vyh Fad do roku 2010 - -

» podla publikovaného investicného programu developerov v Bratislave
ponuka novych priestorov v najblizSich 3 rokoch vyrazne prevysi aj tak
vel'mi silny dopyt, dojde k narastu neprenajatych pléch a vznikne tlak na

pokles cien

» velmi ddlezitu rolu zohraju banky, ktoré budu vyberat’ projekty na
financovanie

 zrychlenie vystavby dialnic od¢erpa stavebné kapacity zo sektora
komercénych stavieb, ¢o mo6ze priniest rychlejSie zvySovanie
cien stavebnych prac

» do roku 2010 predpokladame ukoncenie prveho realitného cyklu
v Bratislave a v nasledujucich 2-3 rokov znaény pokles vystavby novych
administrativnych centier



Realitny trh v SR po segmentoch [i: REAVIS GROUP
Retall

Charakteristika

» Slovensko zaostava v developmente retailu za krajinami ako PL,CZ ¢i HU a
v porovnani s vyspelymi trhmi krajin EU stale velky priestor pre dal3ie
maloobchodné plochy

» v rokoch 2007 a 2008 by vSak malo pribudnut viac nez 300.000 m2
prenajimatelnej plochy

* Bratislava ostava lidrom avSak developery maju na svojom ,radare” aj
mensSie ,velké" slovenské mesta

* silny rast maloobchodnych trzieb v shopping centrach a zarovern zmena
kultiry nakupného spravania

* silny dopyt po silnych znackach C&A, Zara, Peak & Klopenburg...
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Realitny trh v SR po segmentoch IZ: REAVIS GROUP
Maloobchod — vyh Fad do roku 2010 ' o

» vystavba novych maloobchodnych projektov bude pokracovat
rovnakym tempom

e Vv porovnani so zapadnou Europou stale rychly rast maloobchodnych
trzieb, ale znizovanie dynamiky rastu maloobchodnych trzieb v Bratislave
versus rast dynamiky maloobchodnych trzieb v regionalnych mestach

 stale velky priestor pre budovanie novych shopping centier v regionoch ale aj
kvalitného retailu v Bratislave

» developerské projekty v maloobchode budu sofistikovanejSie a budu
kombinovat’ viacej funkcii



Realitny trh v SR po segmentoch Li: REAVIS GROUP
Logistika

Charakteristika

» Slovensko ma strategicku geograficku polohu v regione strednej Europy
» dopyt tahany novymi automobilkami a investiciami

* nizka neobsadenost, silny dopyt, dnes cca 460.000 m2 triedy , A"
 prirastok cca 1.000.000 m2 planovany

* regionalna nevyvazenost, koncentracia popri dialnici, zapadna Cast SR,
region BA a Trnavy

* nove investicie Celiace nedostatku pracovnej sily



Realitny trh v SR po segmentoch
Bytovy

[i: REAVIS GROUP

» 80% novych projektov BV je koncentrovany v Bratislave, kde za poslednych 5
rokov pribudlo na trh do cca 4.000 bytov roCne
» zvySujuci sa prijem domacnosti, vysoky dopyt
» dostupnost’ & cena hypotéek
» pritomnost zahraniénych investorov do bytov udrziava tlak na ceny bytov
 velkost ponuky novych bytov mimo BA je velmi obmedzena

Objem celkovych €erpanych hypouverov, vyvoj nominalnych miezd v abso
a priemernych cien bytov v Bratislave
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Realitny trh v SR po segmentoch [Z: REAVIS GROUP
Bytovy — Vyh Pad do roku 2010 : ot

v roku 2008 pokracujuci rast cien bytov najma z dévodu ,psychologie
prijatia EURA®, ale nizSia dynamika

Bratislava nadalej ostane centrom bytovej vystavby

stabilné podmienky financovania cez hypotéky

vdaka globalnej krize pravdepodobne nizsSi dopyt zo strany
zahrani¢nych investorov

PO prijati eura stabilizacia cien, v niektorych segmentoch ich mozny
mierny pokles (Bratislava)

narast ponuky novych bytov, velké zastupenie vyskovych budov,

vystavba 300 a viac bytov v jednom projekte



., , , : : REAVIS GROUP
Verejna sprava — samosprava — verejnos t- developer E

 imidz rychlo sa rozvijajucej krajiny nestaci

* boj o priestor — sucast’ velkych miest

* presna vizia, spravna ambicia a potencial su dolezité

 vSadepritomna verejnost’

* projekty maju mestotvornu funkciu, preto je kvalitna architektira dolezita

* vysoky Standard a architektira novych projektov — Erick van Egeraat,
Ricardo Bofill, Benoy

* trvalo udrzatelny rozvoj
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Iz REAVIS GROUP

REAL ESTATE DEYELODPER

— Mayor David Miller

We need to
tell our story and

repeat it often.

— MNizk DI Donato

The Ci'{y needs to
demonstrate a
can do approach

toward economic growth and job creation.

Development is our nature
— Martin Connell
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River Park — J&T Real Estate [i: REAVIS GROUP

Zdroj www.jtfg.sk



REAL ESTATE DEYELODPER

Iz REAVIS GROUP

Panorama City — J&T Real Estate
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Iz REAVIS GROUP

REEAL E-STATE DEMELDPEER

Balymore Properties - EUROVEA

Zdroj www.eurovea.sk
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TWIN CITY Bratislava— HB Reavis = 050000000
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