% Architekt(ra a rozv
Q

R na Slov
Bratislava 2

EKONOMICKY ROZVOJ
z pohFadu stavebn
a manazmentu

Ing. Stefan Bo
primator me



Vychodiskove

Program hospodarskeho a
rozvoja mesta

Uzemnoplanovacia dokum
a podklady

Energetickad koncepcia

Program rozvoja byvania




v
539 Vyznam Uzemnéh

® Zabezpecdit’ kontinualne pod
udrzate 'ny rozvoj formou pri
pre jednotlivé funkcie -
odpo €inok, mobilita (doprava)

Udrziavat’ v uzemi poriadok
pravidla, aby bol rozvoj konc
nahodnému rozhodovaniu
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5339 Postavenie m

Uzemnoplanovaci organ
(samospravna funkcia)

Stavebny urad
(preneseny vykon Statnej spr

Vykonava ¢innos t'v zmysle
¢.50/1976 Zb. v zneni neskor




w Vymera: 7 153 ha

&) ) Poéet obyv. 66 813

B
&S
Poéet bytov: 24 900

1. Trnava-stred
(Staré mesto, Spiglsal)

2. Trnava-zapad
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4, Trnava-vychod
(Hlbolka, Vozovia)

5. Trnava-sever

EURCOSERSE




Spolo €ny stav
Mesto Trnava a

Vznikol 24.01.2003 na zakla
organiza éna su éast’ MsU v

PIni Ulohy na useku uzemne
a stavebného poriadku

Je tiez Specialny stavebny ur
a ucelové komunikacie
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Stavebny urad (SU)
Povo lovaciu ¢innos t' vratane
Statny stavebny doh rPad

Eviden ¢nuU ¢innos t’

PreSetrovanie peticiias tazno

Vykon rozhodnuti pod Fa zako
konani

Rozhodovanie o opravnych pro

Spravodajsku cinnos t' pod Fa
zakonov a vyhlasok o Statnej st



B2/
SU - vykonava z pod
Uzemné konanie

Stavebné konanie

Konanie o povoleni informa
propaga €énych zariadeni

® Kolauda €éné konanie a zmeny
Konanie o odstraneni stavieb

Vyvlast novacie konanie




B SU - rozhoduje z U

4,

Nariad’uje udrzbu stavieb

Nariad’uje nevyhnutneé Upravy n

Nariad’'uje odstranenie stavieb
Rozhoduje o dodato €nom pov
Nariad’'uje zabezpe €ovacie pra
Rozhoduje o vypratani stavby

Rozhoduje o zastaveni prac na

Rozhoduje o priestupkoch a o p
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R SU - v konani sl

4,

Sulad s uzemny planom obce
planom zony alt. s urbanisticko

Splnenie vseobecnych technick
poziadaviek na vystavbu a na s
osobami s obmedzenou schop

Sulad dotknutych organov

Vyjadrenia U €astnikov konani
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4,

Platna stavebna legislativa (stavebn
vykonavacie vyhlasky, spravny zako

Kvalita Uzemnoplanovacej dokumen

VEasné vyjadrenie dotknutych organ
Uplné podanie zo strany investora

Urove h spracovania projektovej dok
uzemné rozhodnutie a projektov sta

Vzajomna komunikacia investora a s
(ako aj u ¢ast’ projektanta v konani)



Co oéakava investor od SU ?

Stavebneé povolenie v ¢o najkratSom case

Zavazné regulativy (stanovenie podmienok pre
vystavbu) vratane pozadovanych vyvolanych
investicii hne d’ v prvom konani

Zoznam dotknutych organov, ktore musi
zladat’ o stanovisko k dotknutej stavbe

Vysoko odborny, kvalifikovany a primerane
vybaveny stavebny urad



Investor verzus SU

Investor sa nepozerd na mesto ako celok
(sleduje len vysek t.j. pozemok, ktory kupila  €o
na nom postavi a pripadne vzapati preda).

Mesto (samosprava) pri riadeni rozvoja musi
dosiahnu t sulad medzi ekonomickym
rozvojom, ochranou a udrzbou pamiatok, trvalo
udrzate Fnym rozvojom a kvalitou zivotneho
prostredia. Na vytvorenie urbanizmu je treba
Vizia — teda starostlivée Uzemné planovanie.
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Priklad - bytova vystavba :

Nedodrziavanie urbanistickych studii

V rozsahu zastavania pozemkov
podlaznosti stavieb a zastreSenia vzh lad
stavbam

odstupov stavieb vzh Padom k Sirke poze
v spOsobe oplotenia (vyska, neprieh  Fadn
systemu zabezpe €enia statickej a dynami
komunikacii vratane chodnika, vytvorenie
parkovacich miest na pozemku stavebnika,
komunikacii zo strany investora a povinnos
do vlastnictva obce)
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Dobry uzemny plan (s regul
stanovenymi pripustnymi,
nepripustnymi druhmi stavie
uzemia)

PodrobnejSie spracovanie
vystavby cez Uzemne pla
funk €éné vyuzitie pozemku,
usporiadanie stavby)



SU odporl éa zavazne stanovi t:

min. vymeru stavebného pozemku (pod Fa druhu
stavieb)

min. Sirku pozemku

® zastavanos t’ stavebneho pozemku (indexom max.
zastavanosti, indexom min. prirodnej plochy,
stavebnymi €iarami, ur €éenim po ¢tu podlazi ako aj
max. konstruk cnej vyéky podlazia)

odstupy stavieb ( v zmysle § 6 vyhl. 532/2002 Z.z.)

oplotenie stavieb (vySku, nezasahovanie do
rozh ladového po Fa komunikacit)

pripadny rozsah vyvolanych investicii



Problémy obmedzujlce investi cny proces

Nevysporiadaneé pozemky ( €asto s neznamymi
a neidentifikovate Pnymi vlastnikmi)

Vysoke ceny pozemkov

Pridlhé ¢akanie na zapis do katastra, dihe
lehoty vyjadrovania dotknutych organov

Chybajuca technicka a dopravna infrastruktura
(nejasnosti v je] budovant)

Rozsah vyvolanych investicii a ich
odovzdavanie
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5 Vysledkom pro
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Zahus t'ovanie Uzemia
Narusanie urbanizmu
Ubytok existujlicej zelene
Neposta ¢ujuca dopravna inf

Negativny socialny aspekt (p
starousadlikov)

Absencia ob €ianskej vybav
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priprava vyuzitia uzemi

budovanie technickej] a dopravn

poskytovanie mestskych pozem
primeranu cenu ako protinodno
nezahus t'ovanie zastavaneho

nFadanie spoluinvestorov formo
orivat partnership (verejno sukr
partnerstva)




zaver

Zmyslom konani stavebneho uradu nie je brani  t" vystavbe
iInvestora ale regulova t a udrziava t’ planovany rozvoj] na
prijate Pnej urovni.

Prenos kompetencii bol spravnhym krokom, pretoze sa
vytvorila synergia uzemneho planovania a stavebneho
uradu za U ¢elom skvalitnenia rozvoja Uzemia mesta —
ovplyv hovanim investi ¢nej vystavby v mestach.

Ak pochopi investor zmysel synergie uUzemneho
planovania a stavebného uradu a jeho zamer - tak
nepojde o boj s uradom ale vzdy o priate IP'ske stretnutie.



Dakujem za p




